Referat oppstartsmgte i Samnanger kommune
Samnanger, 26.08.2026
Deltakarar i mgtet:

¢ Samnanger kommune
Jan Egil Leirstein, einingsleiar forvaltning
Hilde-Lill Vage, kommuneplanleggjar (kontaktperson)
Reidun Lillebg, radgjevar klima, natur og milja

¢ Forslagsstillar/konsulent
Sgrlia | AS — Svein Hgyseter, Liv Hagyseter, Magne Fjelddalen
A/STAB AS - Ellen Hgyseter-Fjelddalen (kontaktperson)

Bakgrunn

Det er sendt inn planinitiativ for privat detaljregulering Sgrlia (Hoyseter, gnr. 33 bnr. 1, 15, 33 og
49), jf. forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningslova.

Planen legg opp til etablering av fritidsbustader med tilhgyrande infrastruktur og
tiltak knytt til friluftsliv ved Haysetetjgrna.

Formal med mgate

Avklare rammer og faringar for planarbeidet pa eit tidleg tidspunkt, samt leggje til
rette for ein fareseieleg planprosess med god dialog mellom kommune og forslagsstillar.

Agenda for mgte

| samsvar med forskrift § 2 om behandling av private forslag til detaljregulering, vart fglgjande
tema gjennomgatt og avklart.



Sak

Tema i mgte

IAvklaringar i mote

Samarbeid, medverkn
ad og samfunnssikker
heit

Planarbeidet skal gjennomfarast med varsling og medverknad i trad med regelverket, jf. vedlagt
adresseliste.

Det skal utarbeidast ROS-analyse med fokus pa flaum, skred, tilkomst og teknisk infrastruktur.

KU-vurdering

Forslagsstillar vurderer at planen ikkje utlgyser KU. Kommunen har pa noverande grunnlag ikkje
funne at planinitiativet utlgyser krav om konsekvensutgreiing, men vurderinga kan verte neerare
giennomgatt dersom det kjem fram nye opplysningar i planprosessen.

Behov for utgreiingar

Det er behov for neerare vurderingar av naturfare (flaum og skred), naturmangfald, inkl. vatmark,
\vatn-, avlgps- og overvasslgysingar.

Krav om Vegstandard klasse 3 kan fravikast for omradet, sidan planen omfattar berre 12
fritidsbustader. Utbyggjar ma sikre at vegen har tilstrekkeleg bereevne og breidde for
utrykkingskayretgy, renovasjonsbiler og starre kayretay i utbyggingsfasen. Trafikksikkerheita méa
ivaretakast. Vegen skal ha mgteplassar, snuplass, ha heilarsstandard med moglegheit for
vintervedlikehald. Det vert stilt rekkefglgjekrav om utbetring av vegen far det vert gjeve brukslayve.

Det skal utarbeidast teknisk plan for renovasjon, vatn og avlgp. For minireinseanlegg vert det stilt
krav om filtrering av utslepp.

Badeomrade og tilkomst er foreslatt regulert til arealformalet - arealformalet bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgyrande strandsone (6007). Kommunen vurderer dette som ei god lgysing fordi
tiltaket da kan reknast som reversibelt. Badeomradet skal ikkje privatiserast og vera tilgjengeleg.
Foresegnene bgr omtale tiltaket som:

e ikkje-permanente inngrep i strandsone og vassmiljg

e tiltak som kan fjernast utan varige terreng- eller botninngrep
Dgme kan vere sti og enkel badebryggje utan muddring eller utfylling.
Planomtalen ma dokumentere:

e naturverdieri omradet

e om eventuell flytebryggje vert etablert med eller utan varige inngrep

e paverknad pa naturmangfald

e paverknad pa vassmiljg

e landskapsverknader
Forslagsstillar utarbeider elles naudsynt dokumentasjon.

Felles behandling plan
byggesak

Dette er ikkje aktuelt pd noverande tidspunkt, men kan verte vurdert seinare i planprosessen.

Kommunen si rolle

Kommunen vil bidra med rettleiing og avklaringar undervegs i planprosessen,
og leggje til rette for ein god og fgreseieleg planprosess.

Behov for vidare dialog|
mgte

Det kan vere aktuelt med oppfelgingsmate nar sentrale problemstillingar er nzerare avklart.
Utbyggjar tek initiativ til magte om der er behov. Ev. dialogmgte bar gjennomfgrast far levering av
planforslag til 1. gong politisk handsaming.

Framdrift

Planarbeidet fglgjer ordineer prosess. Framdrift vil vere avhengig av avklaringar knytt til KPA,
naturfare og tekniske laysingar.

Kontaktpersonar

Samnanger kommune: Hilde-Lill Vage,
Forslagsstillar: Ellen Hayseter-Fjelddalen

Om planinitiativet bar
stoppast

Kommunen vurderer planinitiativet som godt grunngjeve og kan vidarefgrast. Planomtalen ma
dokumentere behovet for & justere planomradet inn i LNF-omrade for & unngéa bygging pa myr, jf.
statlege planretningsliner. Avviket frd kommuneplanen vert vurdert som avgrensa, og kommunen
tilrér at reguleringsplanen vert handsama etter gjeldande kommuneplan.

Kommunen har vurdert & sja bort fra kravet om felles planlegging (H810_16), da forslagsstillar over
fleire ar har teke initiativ til & fa gjennomfert ei samla planlegging.




Planomtalen bgr omtale/dokumentere invitasjon til felles planlegging, talet grunneigar som ikkje
gnskjer regulering, og ev tidlegare forsgk pa a starte ein samla planprosess.

10

Massehandtering skal omtalast i planen. Det skal gjevast oversikt over massetypar, omfang, bruk,
plassering og handtering.
Kommunen undersgker kven som er kontaktperson/eigar av telefonstolpane i omradet.

Eventuelt
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Kommunen vurderer at planinitiativet gir eit godt grunnlag for vidare planarbeid.
Samtidig er det viktig at fglgjande tema vert neaerare avklart i det vidare arbeidet:
e Forholdet til KPA, seerleg avvik inn i LNF-omrade. Det ma dokumenterast kvifor utvidinga er
ngdvendig for 8 unnga bygging pa myr.
e Kravet om samla planlegging innanfor FO8. Det ma dokumenterast at slik planlegging ikkje
Oppsummering let seg gjennomfara.
e Omsyn til vatmark og naturmangfald, og seerleg knytt til badeomradet og moglegheit for
tilbakefgring.
e Naturfare, inkludert flaum og skred. Det skal utarbeidast ROS-analyse

e Laysingar for vatn, avlgp, renovasjon og tilkomst, inkludert plan for VA-anlegg og utbetring

av veg.

Seerskilte merknader
Kommunen vurderer positivt at planinitiativet:
e tek utgangspunktioverordna arealformal i KPA
o legg opp til avgrensa og tilpassa fritidsbustadutbygging
o sgkjer a ta omsyn til vdtmark gjennom justering av utbyggingsomrade
o leggtilrette for friluftsrelaterte tiltak
Samtidig ma det gjerast naerare vurderingar av:
e planavgrensing og eventuelle avvik fra gjeldande plan
o fravik fra kravet til felles planlegging
e om natur- og samfunnsverknader er tilstrekkeleg avklart

Gebyr
Gebyr for oppstartsmgte vert kravd i samsvar med kommunen sitt gebyrregulativ.

Vedlegg: Oversikt over ei rekkje hgyringsinstansar. Forslagsstillar vel ut dei som er
aktuell for reguleringsplanen.

Kjelder

Samnanger kommune
https://www.samnanger.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-lage-privat-

reguleringsplan/

Plan- og bygningsloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950
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