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1 Bakgrunn

Forslag til plannavn

Fana, Gnr. 40 Bnr. 1462 m. fl., Signaturhagen Skjold

Bydel, gnr./bnr.

Fana, 40/84, 743, 908, 909, 986, 987, 992, 1461, 1462, 1463, 1534

Signaturhagen Skjold AS @gnsker a starte opp arbeidet med en
reguleringsplan for en samling eiendommer pa Skjold. Eiendommene
har en sentral og god beliggenhet med direkte naerhet til Mardalen
bybanestopp. | dag er eiendommene boligeiendommer bebygd med
smahus. | reguleringsplanen for eiendommene viderefgres
boligformalet, med noe hgyere utnyttelse.

Forslagsstiller har utviklet et boligkonsept basert pa en sosial boform og
store fellesarealer bade ute og inne. Konseptet har utgangspunkt i
tanken om & skape sosial baerekraftige prosjekter, der en helarig hage er
identiteten gjennom alle prosjektene. Rundt helarshagen bygges
fellesskap og naboskap, som tilrettelegger for gode liv og hverdager,
trygg oppvekst, fravaer av ensomhet og et inkluderende fellesskap.

Deler av utearealene i planomradet kan gjgres tilgjengelig for alle, og vil
tilfgre neeromradet kvaliteter som ikke er der i dag. Forslagsstiller har
gjennomfgrt flere prosjekter i Norge ut fra dette konseptet, og gnsker
na 3 fa til et prosjekt i Bergen. Som en innledning til dette prosjektet
deltok forslagsstiller sammen med Vill Arkitektur pa Byarkitektens og
KODEs boligutstilling NABO: Hvordan skal vi bo sammen? med forslaget
Hjornesteinen — A skape Bergens beste nabolag.

Byarkitekten har uttrykt gnske om a veere involvert i planarbeidet, og
har tilbudt seg a veere med pa oppstartsmgtet.

Dette planinitiativet kommer ut av prosjektet som ble presentert pa

naboutstillingen, men konseptet og plangrepet gjgres pa nytt for a fa en
ny prosess og en god tilpasning til stedet og eiendommene. Ambisjonen
om hgy grad av sosial baerekraft gjennom a skape felles mgteplasser der
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Figur 1. Kartet viser omtrentlig
plassering av eiendommene pa Skjold
utenfor Bergen sentrum.

beboere kan bli kjent og vaere sammen er fortsatt baerebjelken i prosjektet. Delelgsninger,

fellesskapslgsninger, helarige hager og god arkitektur blir alle sett pa som komponenter i a skape et

prosjekt med hgyt fokus pa sosial baerekraft.
Tomtene er samlet pa ca. 5 200 m2.

30. september 2022 ble det avholdt et veiledningsmgte i saken.
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2 Planomradet — dagens situasjon

2.1 Forslag til planavgrensning

Foreslatt planavgrensning er vist i figur 2 og pa vedlagt forslag
til varselkart. Planavgrensningen fglger eiendomsgrensene i
nord, gst og s@r. | sgr er det tatt med en del ekstra
samferdselsareal for a gi nok plass til frisiktsoner ol i krysset
Tors veg / Fanavegen, hvis det blir ngdvendig.
Planavgrensningen er videre lagt litt pa utsiden av Tors veg for
a ta hgyde for eventuelle tiltak som kan vaere ngdvendige
langs Tors veg. Det varles en del ekstra areal rundt Tors veg
og Fanavegen for a unngd & matte varsle ny planavgrensning
senere. Det forventes at planomradet kan justeres ned noe
etter hvert som prosessen kommer i gang.

Helt innledende er det vurdert at avkjgrsel inn til prosjektet
bor skje fra Tors veg, ca. midt mellom krysset Fanavegen /
Tors veg og Nesttun idrettsanlegg. Dette vil bli vurdert
narmere som en del av arbeidet med planen. Foreslatt
planavgrensning tar hgyde for siktkrav ved en slik avkjgrsel.

Det er gnskelig at planavgrensningen blir et av teamene under
oppstartsmgtet.

Vedlagt er planavgrensning i PDF- og SOSI-format.

Figur 2. Forslag til planomrade.

1.12.2022 (Revisjon 1)
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2.2 Beskrivelse av omradet

Omrddet ligger sentralt pd Skjold i Fana bydel, omtrent
10 km sgr for Bergen sentrum. Omradet ligger like ved ;;
Mardalen bybaneholdeplass, med avganger i retning
Bergen sentrum og Flesland. Lagunen og Nesttun

sentrum ligger innen kort avstand fra planomradet. Her

er det et stort utvalg av butikker og tjenestetilbud. \

Nesttun idrettspark og dagligvarebutikk ligger rett ved
planomradet. Omradet har ogsa naerhet til Skjold kirke,
Ramstad gard, Skjold barneskole, Midtun barneskole og

Slatthaug ungdomsskole. Det er ogsa flere barnehager i ' o

naerheten, blant annet Idavollen barnehage, Skjold % gpe (

barnehage og Skjoldlia barnehage. P ; e :
& :/ 3 ”.r’ "

Skjold har tidligere veert et landbruksomrade, som s : B ' N

gradvis har blitt fortett med eneboliger. For
eiendommene i Tors veg ser fortettingen ut til & vaere

orientert rundt den tidligere Nesttun travbane som Ia '
Figur 3. Figuren viser stgysoner fra KPA2018. Forslag til

her fram til 1985. Omradet er smakupert, med sma planomrade er vist med b3 pil.

daler og sgkk mellom det som tidligere har vaert jorder
og innmark. | dag er omradet i all hovedsak bebygd med
smahus.

De vestligste eiendommene innenfor planavgrensningen er bebygd med eldre eneboliger, trolig fra rundt
1970-tallet. De gstligste av eiendommene har noe nyere og stgrre bebyggelse, blant annet en
firemannsbolig. Bebyggelsen i omradet har veert ganske spredt fram til 1980-tallet, da travbanen ble lagt
ned og omradet etter hvert regulert. Det har vaert betydelig fortetting med eneboliger siden den gang.
Etter etablering av Bybanen har omradet igjen blitt aktuelt for fortetting, og det er i dag flere ferdigstilte og
pagaende leilighetsprosjekter langs Bybanetraséen.

Deler av omradet er stgyutsatt og dekket av gul stgysone. En mindre del er ogsa innenfor rgd stgysone, se
figur 3.

2.2.1 Neerliggende bebyggelse og strgkskarakter

Omradets strgkskarakter er preget av frittliggende eneboliger og villabebyggelse i ulike stgrrelser og
stilarter. Bygningene i omradet stammer hovedsakelig fra 1950- og 1960-tallet. | 1996 ble hele omradet
regulert til eneboligbebyggelse. Dagens organisering av omradet gjenspeiler reguleringsplanen. Sgr for
planomradet, langs Fanavegen, ligger Skjold gard med opprinnelse fra 1800-tallet. Skjold gard er SEFRAK-
registrert og fungerer i dag som naringslokaler for Fana blikk AS.

Nesttun idrettspark ble fra 1926 til 1985 benyttet som travpark av Bergen og Omegns Travselskap, men ble
i 1993 regulert til idrettspark. | dag bestar idrettsparken av to kunstgressbaner og en mindre treningsbane.
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Idrettsplassen er hjemmebanen til Fana IL og har en viktig funksjon som samlingssted for barn og unge i
omradet.

2.3 Eksisterende kartlegging av omradet

Figur 4. Beregnet trafikk i RTM i Skjoldskiftet. Dagens situasjon til venstre og endringer som fglge av ny E39 til hgyre. BIa pil viser
til planomradet.

Asplan Viak har pa vegne av Bergen kommune gjennomfgrt en trafikkanalyse for Skjold i 2021. Analysen ble
utarbeidet pa bakgrunn av trafikkutfordringer i Skjoldskiftet, og for & samordne mindre trafikkanalyser
utarbeidet som del av reguleringsplaner i omradet.

En del av den foreslatte planavgrensningen er innenfor trafikkanalysens sgrlige omrade. Dette inkluderer
deler av Fanavegen, se figur 4. | undersgkelsen undersgkes dagens situasjon med intensjon om a foresla
tiltak som kan bedre situasjonen. En bedring av trafikksituasjonen har veert en forutsetning for videre
fortetting pa Skjold. Det gis ikke forslag til tiltak for Fanavegen, men den har generelt stor betydning som
ferdselsare mellom Skjold og andre bydeler.

Oppsummeringskart Idrttsbane

Skjoldomradet *
A Trdikidarlig |
Skummelt/utrygt

% Kek sted dveere [ !

© Finsnarveg [ ] .f | |

A Annet [ n"l /

>5 registrerte skoletraseer | . Uovarsiitiig sterkt trafikert kryss Gangfelt gfant saptidig som biler
0 100 200m T | A
| O T —— | Bratt trafikert skoleveg ned fraFanabdlike
o, A ¢ A
A £ 3 Mangler fortau
I * %

(-]

Hey fart manige dier

Figur 5. Utklipp fra Oppsummeringskart fra trafikkanalyse for Skjoldomradet. BIa pil viser
foreslatt planomrade.
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Trafikkanalysen undersgker videre virkningene av ny E39 som nylig har apnet. Undersgkelsen baserer seg
pa beregnet trafikk i regional transportmodell (RTM) gjennom Skjoldskiftet, se figur 4. | undersgkelsen
beregnes det at Fanavegen vil fa en reduksjon i trafikkmengde pa 20 %, og at denne reduksjonen vil vaere
stgrst i retning Lagunen. Etter apning av ny E39 er forventet at busser far gkt framkommelighet langs
Fanavegen.

Som en del av trafikkanalysen ble det gjennomfgrt en registrering av barns reiser pa Skjold og i omradet
rundt. Figur 5 viser et utklipp av oppsummeringskartet, der resultatene fra registreringen framgar.
Undersgkelsen viser at barna opplever szerlig kryssomradene som trafikkfarlige. Det gjelder ogsa for krysset
Tors veg / Fanavegen naermest det foreslatte planomradet. Der er det i dag lysregulert kryssing og gangbro
over Fanavegen. Pa denne lokaliteten er det bemerket at barna opplever lysanlegget som vanskelig a forsta
fordi det er grgnt for biler og fotgjengere pa samme tid. Dagens sykkelstamveg langs Osbanen er ikke
lysregulert, og syklister med hastigheter opp mot 40 km/t er ikke uvanlig langs sykkelstamvegen.
Situasjonen vil trolig bli bedre etter at dette anlegget er utbedret slik det na er regulert.

Undersgkelsen viser ogsa at barna opplever Nesttun idrettsplass som et kjekt sted a veere med de fritids- og
rekreasjonstilbudene som finnes her. Deler av Tors veg er registrert som skoleveg i omradet, og den er ogsa
adkomstveg til Nesttun idrettsplass.

2.3.1 Kulturminnegrunnlag

| 2007 ble det utarbeidet et kulturminnegrunnlag i %
forbindelse med bybanens byggetrinn 2 fra Nesttun til

Toms vog

Radal. Kulturminnegrunnlaget tar for seg en mindre del av
det foreslatte planomradet, se figur 6.

Kulturminnegrunnlaget trekker fram Osbanen som et .Ea y
anlegg med stor historisk betydning. Det gjelder traseens 5 \;\ 7
bredde, hgyde og kurvatur som sammen forteller en
historie om den gamle jernbanen. Dette omtales i

kulturminnegrunnlaget som noe som er viktig a bevare.

Det foreslatte planomradet ligger i sgr tett pa, men gar = v =
ikke inn i Osbanetraseen, se figur 8. ‘

Kulturminnegrunnlaget omtaler ogsa at omradet nord for %
det foreslatte planomradet under andre verdenskrig ble
brukt som leiromrade, se figur 7. Det er i dag fa N daen
krigsminner igjen i omradet. | krysset Odins veg / &
Fanavegen ligger det et kommunalt listefgrt fjellanlegg fra  Figur 6. Utklipp fra kulturminnegrunnlag til Bybanen. Bl3

krigen pil viser foreslatt planomrade.
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2.3.2  Grunnundersgkelser

[ 2012 ble det gjennomfgrt geotekniske og miljgtekniske
grunnundersgkelser i naerheten av planomradet. Dette
ble gjort i forbindelse med reguleringsplan for
sykkelstamveg langs Osbanen og Fanavegen.

Det undersgkte omradet strekker seg fra der
sykkelstamvegen krysser Odins veg, og videre ca. 400 m
vestover forbi Tors veg. | undersgkelsene ble det
gjiennomfgrt atte totalsonderinger og én prgveserie.
Undersgkelsene viser at dybden til berg varierer fra 7,7
meter lengst vest i omradet til 0,4 meter i gst (mot Odins
veg). | vest er det lag bestaende av lgst lagrede
torvmasser. | gst er det faste masser av antatt grus og
stein med noe torv over antatt berg.

Miljgtekniske undersgkelser viser paviste konsentrasjoner
av miljggifter over forurensingsforskriftens normverdier i
to av ti prgveserier. Forurensingen er oljeforurensning
tilsvarende tiltaksklasse 3 og 4. | de resterende
prgveseriene er det pavist rene masser tilsvarende
tiltaksklasse 1. Dette gjelder blant annet for lokalitet PR 3,
som ligger like ved gnr. 40 bnr. 909.

Det er ikke sa overraskende at det er noe
grunnforurensning i en gammel jernbanetrase. Det er
mindre sannsynlig at det er grunnforurensning inne i det
foreslatte planomradet, da disse eiendommene ser ut til 3
ha hatt boligbebyggelse i lang tid.

Figur 7. Engelsk etterretningskart over Skjold. Sorte
bygninger er tyske/rekvirert tyske. (Planomradet vist med
bla pil).

i)

Osbanetraseen fra
Nesttun til Ra

Historiske veifra fra
Skjold og omhegn

Figur 8. Fra kulturminnegrunnlag. Osbanetraseen.
(Planomradet vist med bl pil).
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3 Overordnede planer og retningslinjer

3.1.1 Kommuneplanens arealdel — KPA2018

Planomradet ligger i byfortettingssonen (BY) i KPA.
Byfortettingssoner skal videreutvikles som bolig- og
naeringsomrader med innslag av tjenesteyting, handel
og kultur.  omradene skal det bygges i en kvartals- og
gatestrukturer med kvartalslengder pa ca. 70 meter.
Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal vurderes og
fastsettes ut fra krav til byromsstruktur, byggehgyde og
uteareal. Bebyggelsen skal tilpasses stedets sarpreg,
tilliggende byrom og viktige siktlinjer. Mot Fanavegen
gjelder en byggegrense pa 12 meter.

| prosjektet vil det bli lagt opp til at minst 20 % av
leilighetene skal vaere stgrre enn 80 m?, og tilsvarende

Figur 9. Utklipp av deler av Skjold fra KPA. Planomradets
at maksimalt 20 % skal veere under 50 m2. De minste beliggenhet er vist med rgd sirkel.

boligene vil trolig bli pa rundt 50 m?. | prosjektet vil det
bli lagt opp til at boligene skal passe for ulike aldersgrupper, inkludert barnefamilier, med kvaliteter som
trygg forbindelse til utearealer og god terrengkontakt.

Det vil bli opparbeidet minst 40 m? uteoppholdsareal for hver av leilighetene, der utearealene i all
hovedsak er patenkt som fellesarealer pa bakken, i trad med kravene i KPA. Balkonger og altaner vil for en
del av leilighetene gi noe privat uteareal i tillegg til fellesarealene.

| planen tenkes deler av uteoppholdsarealet fordelt mellom utendgrs og innendgrs i den grgnne
helarshagen. | retningslinjene til § 14, dapnes det for at uteareal kan vaere innendgrs, i spesielt krevende
situasjoner (for eksempel knyttet til stgy og luftkvalitet).

Alle boenheter vil ha trygg gangavstand til uteoppholdsareal pa bakkeplan, med maksimum 100 meter
avstand. Areal brattere enn 1:3 vil ikke regnes med.

Parkering for leilighetene vil trolig bli Igst i et felles parkeringsanlegg inne i planomradet, eller under
bebyggelsen. Det er krav til minst 36 parkeringsplasser for en bygningsmasse pd 6 000 m?. Fire av disse
plassene utformes for bevegelseshemmede. Det vil bli lagt opp til ca. 150 klimaskjermede og tyverisikre
sykkelparkeringsplasser. Som en del av fellesarealene planlegges det ogsa et sykkelverksted til bruk for
beboerne.
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3.1.2 Hensynssoner
Planomradet er bergrt av fglgende hensynssoner:

e Rgd stgysone (H210)
e Gul stgysone (H220)
e Steinsprang, jord-, flom- og sngskred (H301)

N
AN

e Konsesjonsomrade fjernvarme (H410)

Nedre grenseverdi gitt i tabell 3 i T-1442 skal tilfredsstilles
for tiltak med nytt stgyfglsomt bruksomrade, jf. § 22. Nedre
grenseverdi tilsvarer gul stgysone.

Gul stoysone

Bebyggelsen utformes slik at planlgsningen har en stille
side, ved at minimum halvparten av oppholdsrommene og
minst ett soverom har minst ett vindu mot stille side.
Stgynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for gul
sone. Bebyggelsens utforming skal ogsa sgrge for at
uteoppholdsarealet ikke blir stgyutsatt.

Figur 10. Nzerliggende hensynssoner i KPA2018.
| skredsoner er det krav om fagkyndig utredning av

skredfare. Avgrensning for hensynssonen er markert med
red skravur i figur 10.

For nybygg over 500 m? er det tilknytningsplikt for fjernvarme. Det kan gis unntak dersom det
dokumenteres for at bygget har energilgsninger som er bedre ut fra hensynet til miljg, energi og
samfunnsgkonomi.

3.2 Vedtatte reguleringsplaner i neeromradet

3.2.1 Osbanen og Fanavegen, sykkelstamveg Bergen, delstrekning 2

Reguleringsplan for utbedring av sykkelstamveg mellom
Fana og Bergen sentrum, vedtatt i 2018. Planen apner for
utbedring av dagens sykkelveg og gangveg langs
Osbanetraseen. Delstrekning 2 tar for seg omradet
mellom Skjoldskiftet og Fana blikk. Hensikten bak planen
er a pke gang- og sykkeltrafikken, fierne biltrafikk fra
anlegget og a skille gdende og syklende fra hverandre. |
tillegg skal det etableres et eget lyssignal for syklister
som krysser Tors veg. En konsekvens av dette er at det

ma etableres et hgyresvingfelt for trafikk som kommer
fra g¢st og skal inn i Tors veg.

Det er planlagt byggestart i 2022 med en forventet

Figur 11. Utklipp av plan for utbedring av sykkelstamveg.
anleggstid pa 2,5 ar. BI& pil viser foreslatt planomrade.

1.12.2022 (Revisjon 1) Side 10 av 20



102555 Signaturhagen Skjold - Planinitiativ AISTA B

Planomradet som foreslas i dette planinitiativet overlapper med planomradet for sykkelstamvegen i sgrvest
og ¢st. | disse omradene er det i sykkelstamvegplanen brukt et kombinasjonsformal som underlag for et
midlertidig bygge- og anleggsomrade. Det er i planen gitt bestemmelser om at disse omradene skal
tilbakefgres til tidligere regulering og opparbeiding senest ett ar etter at anlegget er ferdigstilt.

Foreslatt planomrade vil fa felles grenselinje med reguleringsplan for sykkelstamveg i plankartet. | praksis
vil omradene vare adskilt med mur langs gnr/bnr 40/1461, 1462 og 1463, pga. en liten hgydeforskjell.
Denne Igsningen ligner pa dagens Igsning.

En utbedring av gang- og sykkelvegen vil kunne gi gkt
trafikksikkerhet i neermiljget.

3.2.2 Odins veg, Nesttun park- og idrettsomrade

Reguleringsplan for nytt idrettsanlegg med tilhgrende
park- og rekreasjonsomrade pa Skjold, vedtatt i 2011.
Planen apner for nye drifts- og garderobebygg, i tillegg til

L, b4
ny avkjogrsel og parkering. Reguleringsplanen apner for en \T"" 4%
utvidelse av dagens idrettspark. | planen reguleres deler TN LA ; 3 l
en mindre del av Tors veg, tilsvarende frisikt fra avkjgrsel. | K ] Y g
< .;q‘if;#‘- 3
Foreslatt planomrade i planinitiativet grenser til oy ) flka~ ‘
reguleringsplan for idrettsplassen i nord. Figur 12. Utklipp av plan for nytt idrettsomrade pa

Nesttun. Bla pil viser foreslatt planomrade.

3.3 Reguleringsplaner under arbeid i naeromradet

3.3.1 Odins veg 45 og 47

Reguleringsplanen for to nye leilighetsbygg med ca. 30
leiligheter i Odins veg. Det planlegges for en byggehgyde
mellom 3 og 5 etasjer, maksimalt inntil kote 67,5. |
planforslaget inngar vegareal for adkomst og renovasjon
gjennom Odins veg og deler av Fanavegen. Deler av
vegarealet er foreslatt utformet som torgareal. Planen
legger ogsa opp til en ny snarveg mellom
sykkelstamvegen og idrettsplassen.

Planforslaget grenser til eiendom gnr. 40 bnr. 1463 i
nordgst og vil fa felles plangrense med dette

planarbeidet. Det ble varslet oppstart av planen i 2014.

e acvrerm 7/

Figur 13. Utklipp av plan for nye boliger i Odins veg. Bl3 pil
viser aktuelle eiendommer i planinitiativet.
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3.4 Stedsanalyse

Stedsanalyse viser at koblingen mellom Mardalen bybaneholdeplass og Nesttun idrettsplass er viktig. Det
vises videre til at det ma sgrges for en trygg og god forbindelse langs Tors veg som kan knytte sammen
disse omradene. Ved a etablere en ny snarveg mellom idrettsanlegget og gang- og sykkelvegen vil det gi en
slik trygg forbindelse, som i tillegg er raskere og kortere. Det vil kunne vaere viktig for fotgjengere og barn
og unge som ferdes i omradet.

Stedsanalysen viser at det bgr legges opp til noe lavere bebyggelse mot Tors veg, og noe hgyere bebyggelse
mot gst og nord. Hvis det er mulig a ta vare pa noe av det naturlige terrenget innenfor foreslatt
planomrade, vil det kunne gi et positivt bidrag til prosjektet. Ny bebyggelse brytes opp med grgntomrader
og helarshager, slik at det skapes kontakt mellom gatemiljget og omliggende omrader og hagens innside.

Stedsanalysen er vedlagt planinitiativet.

Nesttun
idrettspark ib

“stopp

B\j:\g?da\e“

Y 1S

Figur 14. Anbefalingskart fra stedsanalysen. Snitt B er vist i figur 16.
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4 Planinitiativet

4.1 Foreslatt formal

Det foreslas a regulere eiendommene med formal for boligbebyggelse. Det er ikke vurdert nseermere hvilket
av underformalene som er mest passende. Kanskje vil det vaere hensiktsmessig & bruke et kombinert formal
for a apne for naerings- eller tjenestefunksjoner i fgrste etasje langs Tors veg. | tillegg kan det vaere aktuelt
med a regulere deler av naerliggende samferdselsarealer med formal som veg, kjgreveg, annen veggrunn
gra og grenn, sykkelfelt, gang- og sykkelvei og fortau. Avhengig av Igsningsvalg kan ogsa egne formal for
renovasjon, uteoppholdsarealer og gangarealer vaere aktuelle.

4.2 Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

4.2.1 Utbyggingsvolum og byggehgyder

Det arbeides med et skisseforslag der bygningsmassen er pa ca. 8 000 m?, bestdende av leiligheter,
fellesareal og bil- og sykkelparkering. Dette tilsvarer omtrent 80 leiligheter i litt ulike stgrrelser, og rundt 40
bilparkeringsplasser. Tomtene har et samlet areal pa ca. 5 200 m2. Dette tilsvarer en utnyttelsesgrad pa
omtrent 153 %-BRA. En del av fellesarealet vil besta av den grgnne heldrshagen, som vil veere et rom med
fri hgyde over flere etasjer. BRA for slike rom beregnes som om det var lagt et plan for hver 3. meter. Det er
gnskelig at beregning av BRA diskuteres naermere under oppstartsmgtet.

| skisseforslaget foreslas det tre volumer fordelt langs omradets ytterkanter, med et uteoppholdsareal i
midten av omradet. Det tror vi kan veere gunstig med tanke pa stgy, og uteoppholdsarealets funksjon og
kvalitet. Siden prosjektet kommer ut av en tanke om sosial baerekraft og fellesskap er det veldig viktig at
uteoppholdsarealene og andre fellesarealer giennom plassering far funksjon som mgteplass. Det hgyeste
av byggene plasseres nordgst i planavgrensningen, og planlegges med en byggehgyde inntil kote +67. De to
gvrige byggene vil fa en noe lavere byggehgyde.

Parkeringsgarasje plasseres under et av byggene, men denne Igsningen er i liten grad konkretisert enda.
Det er ikke avgjort om parkering bgr veere under bakken, eller i fgrste etasje skjult bak en aktiv fasade.
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Med tanke pa gjennomfgring er det gnskelig a fa til et prosjekt som ved behov kan realiseres i flere faser.
Her er ingenting avgjort, men det vurderes en Igsning der prosjektet kan realiseres i to faser.

Leksehjelp Fosterfar

Laper hver torsdag Dugnadsansvarlig Badstueklubben Bandoving

Drivhussjefen

-
Y

Barnepass i helgen

Mandagstrening

>
I

=y @
U = (N

Vinner av bouleturneringen

@&F@ m 490 [,

»

Dyrker tomater Deleleilighet
Verkstedmester
Hundepasser pa dagtid
Deler bil Fellesmiddager

Figur 15 Ideskisse fra utstillingen NABO: Hvordan skal vi bo sammen?

Tomtegrense

Planomrade
Tors veg

Tomtegrense

Fortau
Sykkelvei

&

- .

=

Figur 16. Terrengsnitt sett pa tvers gjennom planomradet fra Tors veg til Fanavegen fra stedsanalysen.

4.2.2 Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Omrade tilfgres en kvalitet som ikke eksisterer i Bergen, nemlig Signaturhagen. Et boligkonsept som
inviterer til fellesskap og dyrking av delekultur. En grgnn helarshage er identiteten i prosjektet, og er et
fellesareal som kan benyttes uansett vaer og vind. Allmenntilgjengelige utearealer etableres, med benker,
naturlek og spiselige planter. Her dpnes det for at alle naboer i omradet kan mgtes og bli kjent.
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Figur 17. Idéskisse fra boligutstillingen NABO: Hvordan
skal vi bo sammen?

4.2.3 Tilpasning til landskap og omgivelser

Prosjektet vil bli tilpasset landskap og omgivelser gjennom arkitektur og utforming. Det ma ses naermere pa
hvilke inngrep som er gjort i terrenget av den eksisterende bebyggelsen. Det er gnskelig a etablere et
sentralt uteoppholdsareal omtrent midt i planomradet, som bebyggelsen vil organiseres rundt.

Prosjektet er stgyutsatt fra Fanavegen, og det er derfor viktig at utformingen tar hgyde for dette. Tilpasning
til omgivelsene i form av en utforming som gir stille side og stille uteoppholdsarealer vil veere viktig.
Samtidig ma prosjektet tilpasse seg eksisterende strgkskarakter, og ta opp i seg overgangen til mer
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naerings- og leilighetsorientert bebyggelse langs Bybanen og Fanavegen. Et grep vil vaere a gjgre
bebyggelsen hgyest mot Fanavegen, og noe lavere mot Tors veg.

4.2.4 Malsetting om klimagassreduserende tiltak

Sosial baerekraft er det st@grste satsningsomradet i prosjektet. Under forhandskonferansen kan vi tenke oss
a drgfte om prosjektet kan vaere aktuelt som et Futurebuilt-prosjekt eller tilsvarende, med redusert
saksbehandlingstid. | utgangspunktet ser vi for oss at prosjektet prosjekteres og bygges ihht. Til TEK17,
tilknyttes fijernvarmeanlegg eller tilsvarende og generelt har apna gode resultater i klimagassberegningene.
Forslagsstiller har et hgyt ambisjonsniva om klimagassreduserende tiltak i prosjektet.

Det er utarbeidet en innledende klimagassberegning for prosjektet.

4.3 |déskisser

| forbindelse med utstillingskonkurransen NABO: Hvordan skal vi bo sammen? Utarbeidet VILL, BOB og
Signaturhagen sammen konseptet Hjgrnesteinen. Konseptet har utgangspunkt i et gnske om a legge til
rette for en mer sosial boform. Det baserer seg derfor i stor grad pa delelgsninger og en hgy andel
mgteplasser som treningsrom, storstue, lekerom, grillplass og nabolagsplass. | tillegg er en grgnn
heldrshage en viktig del av konseptet. Denne kan benyttes hele aret, og blir en del av fellesskapets
oppholdsareal. Signaturhagen har utarbeidet flere lignende konsepter andre steder i Norge, og na gnsker
de 3 etablere seg i Bergen.

Planinitiativet spiller videre pa skissene og konseptet fra NABO-utstillingen, se figur 17. Prosjektet skal na
viderefg@res fra en tenkt situasjon og tilpasses til reelle forhold pa stedet og dagens marked. |déskissene er
ikke ment til & vise det endelige resultatet, og er pa ingen mate fgrende for prosjektet. Disse vil fungere
som inspirasjon og vil bearbeides slik at de tilpasses det aktuelle planomradet.

1.12.2022 (Revisjon 1) Side 16 av 20



102555 Signaturhagen Skjold - Planinitiativ AISTA B

4.4  Virkninger av planinitiativet

4.4.1 Landskap og omgivelser

Terrenget er i dag smakupert, og det er usikkert hvor
store terrenginngrep som er gjort under dagens
bebyggelse. Det skal vurderes om elementer fra det
tidligere landskapet kan innga i uteoppholdsarealene.

Planinitiativet er ikke ventet a ha negativ pavirkning pa
landskapet, da det allerede er et kjent syns med noe
hgyere bebyggelse inn mot bybanetraséen. Utformingen
vil kunne ta opp i seg denne overgangssonen mellom
smahusbebyggelsen i nord, og fortettingsomradene i sgr.

Bebyggelsen ma ogsa plasseres pa en slik mate at det
oppnas tilfredsstillende stgyforhold pa baksiden av bygget
ut mot Fanavegen.

Sol- og skyggeforhold i omgivelsene kan bli noe endret,
men det er ikke utarbeidet sol- og skyggeanalyser enda.

Det vil bli gjort som en del av arbeidet med planen.

Figur 18. Terrengmodell fra Kartverkets Hgydedata-
tjeneste som viser topografien pa de aktuelle
eiendommene.

4.4.2 Strgkskarakter

Planinitiativet vil til en viss grad medfgre en utvikling av omradets strgkskarakter, i trad med KPA og
feringer om fortetting ved bybaneholdeplasser.

Smahusbebyggelsen langs Tors veg er et element i strgkskarakteren som det er viktig at ny bebyggelse
mgter pa en god mate. Dette vil gjgres ved a plassere det stgrste utbyggingsvolumet tettere mot
Fanavegen. Bebyggelsen mot Tors veg vil fa noe lavere byggehgyde. Etter hvert som bygningene detaljeres,
vil det kunne gjgres arkitektoniske grep for a fa til en god overgang mellom smahusbebyggelsen og de nye
leilighetsbyggene.

Helarshagene som trolig vil bli plassert som en del av bygningskroppene pa bakkeplan med glass rundt vil
ogsa bidra til at dagens grgnne preg i omradet viderefgres, og at bebyggelsen stykkes opp i mindre deler og
passer godt inn i omradet.

4.43 @kt trafikk og stgy

Planinitiativet legger opp til en gkning i antall boenheter innenfor planomradet, men parkeringsdekningen
er restriktiv. Lokaliteten er ogsa veldig sentral med tanke pa bruk av Bybane og sykkel. Trolig vil prosjektet
medfgre en liten trafikkgkning, men at personbilbruk ikke vil gke betydelig. Det forventes at folk heller
velger a reise kollektivt eller sykle
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Bebyggelsen kan utformes slik at den har stgydempende virkning pa uteoppholdsarealene. Det er ikke
ventet at ny bebyggelse vil medfgre ny stgy, men heller fungere stgyskjermende for omgivelsene.

4.4.4 Naturmangfold

Innenfor planomradets avgrensning er det I
! - |
registrert observasjoner av to ulike blomsterarter. |

Arten tveskjeggveronika er observert innenfor en A P4
liten del av planomradet, se stor sirkel i figur 19. 1

Arten har en etablert reproduserende populasjon i \ LR/ ,J
vurderingsomradet, og er derfor vurdert som o ‘ 7 4

livskraftig i rgdlista for 2021. e A/

Lengre vest langs er arten amerikahumleblom ) Ul X

observert. Dette er en fremmed art, og er vurdert % : [ 2 : "\
som hgy risiko i fremmedartsbasen fra 2018. Dette ° ) B
basert pa artens store invasjonspotensiale,
kombinert med mulighet for hybridisering med
andre arter og romlig fortrenging av andre arter.

Det kreves ingen tiltak i forvaltning av disse
artene.

Det er ikke registrert arter av stor
Figur 19. Figuren viser registrerte arter i Artdsdatabanken plassert

forvaltningsinteresse innenfor det foreslatte i et kart. Forslag til planomrade er vist med bla pil.

planomradet.

4.45  Friluftsliv

Reguleringsplan for Nesttun idrettsplass regulerer store omrader til idrettsanlegg og grennstruktur. |
illustrasjonsplanen tilhgrende reguleringsplanen vises ogsa nye turstier og lgpelgyper. Omradet skal
videreutvikles som et viktig grgnt- og rekreasjonsomrade. | naerhet til planomradet ligger Ramstad Gard,
som er registrert som et viktig friluftslivsomrade. Planinitiativet vil ikke ha pavirkning pa friluftsliv eller
rekreasjonsmuligheter i naeromradet.

4.4.6 Kulturverdier

Naermeste kulturminne ligger nordgst for det foreslatte planomradet, like ved krysset mellom Fanavegen
og Odins veg. | beskrivelse av lokaliteten i Askeladden star det at dette kan ha vaert et tilfluktsrom i
tilknytning til en stgrre soldatleir, den gang plassert ved Nesttun Travbane.

Det er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet.
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4,47 Barn ogunges interesser

Lekeplasser og samlingspunkter etableres som en del av uteoppholdsarealene i prosjektet. Det vil vaere
fokus pa at utearealene skal ha tilbud for ulike brukergrupper, og at tilbudene skal bidra til a skape et godt
miljg. Dette gjelder bade for barn og unge, sa vel som voksne, og er begrunnet i sosial baerekraftskonseptet
i prosjektet. Utover det prosjektet vil inneha, sa er naerheten til Nesttun idrettsplass sentral for barn og
unge, med de tilbudene som finnes her. Her vil det bli bedre og tryggere tilgjengelighet som en del av
utviklingen av omradet. Det gjelder bade gang- og sykkelveg, snarveger og oppstramming av avkjgrsler og
etablering av fortau. Prosjektet vil ogsa kunne bidra med variasjon til boligsammensetningen i naermiljget,
da det er mye eneboliger der i dag.

Det er ikke kjent at barn og unge bruker omrader innenfor foreslatt planavgrensning i dag. Planinitiativet vil
ikke ha negative konsekvenser for barn og unges interesser i omradet.

4.4.8 Andre aktuelle konsekvenser av tiltaket

Ikke kjent pa dette tidspunktet. Eventuelle andre konsekvenser vil bli vurdert som en del av planarbeidet.

5 Vurdering av behov for konsekvensutredning

Etablering av boliger innenfor planomradet er i trad med overordnet plan, og er ikke i strid med
overordnede fgringer eller retningslinjer. Planarbeidet er derfor vurdert til a ikke omfattes av forskrift om
konsekvensutredning § 6, og heller ikke forskriftens § 8.

6 Medvirkning

Forslagsstiller gnsker at det gjennomfgres et utvidet medvirkningsopplegg utover lovens minstekrav i
forbindelse med oppstart av prosjektet. Forslagsstiller har erfaring med utvidede merdvirkningsopplegg fra
andre byer i landet. De gnsker at kommunen deltar i medvirkningsopplegget, hvis kommunen har kapasitet
og gnske om det. Vi ser for oss at avklaringer rundt dette kan vaere et tema under oppstartsmgtet.

| tidligere prosjekter er det laget sosiokulturelle stedsanalyser, arrangert nabomgter med aktiv deltakelse
og orientering fra forslagsstiller. Det har ogsa veert gjennomfgrt medvirkningsopplegg der beboere i
naromradet har registrert sine synspunkter for ulike temaer gjennom en egen app. Det vil bli utarbeidet en
egen plan for medvirkning i etterkant av oppstartsmgtet, nar vi vet mer om kommunen gnsker a veere en
bidragsyter i den prosessen.
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| forbindelse med planoppstart skal naboer, offentlige hgringsinstanser og andre som kan ha interesse av
prosjektet varsles. Det vil bli utarbeidet et forslag til varslingslister og varslingsmateriell i etterkant av
oppstartsmeotet.

7 Vedlegg til planinitiativet

Vedlegg 1 — Forslag til varselkart i pdf
Vedlegg 2 — Forslag til planomrade i sosi
Vedlegg 3 — Stedsanalyse

Vedlegg 4 — Innledende klimagassberegning
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